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Styrelsen for BRF Sdvedal far hérmed

um u um s, o . P G
Forvaltningsberattelse o

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret férandrats frén 322% till 903%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 213 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 467 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstlagen. Kallas dven dkta bostadsforening.

Foreningen #ger fastigheten Svedal 7 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 30 ldgenheter uppférda. Byggnaderna dr
uppforda 1938. Fastighetens adress 4r Roslinsvég 6 & 8 i Malmo.

Fastigheterna dr fullvardeforsidkrade i Trygg Hansa
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 8
2 rum och kok 5
3 rum och kok 12
4 rum och kok 4
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 2 Forrad
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Total tomtarea

Bostiider bostadsritt
Total bostadsarea

Lokaler hyresrétt
Total lokalarea

Av den totala lokalarean utgér uthymingsbar yta 60m?

Arets taxeringsvirde

1 869 m?

2 345 m?
2 345 m?

60 m?
60 m?

41 888 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 34 662 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Peter Bernin 48

Lars Nilsson 12

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 1,04 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Lars Hansson AB
Bredband Bredbandsbolaget
Kabel-TV Canal Digital

Bevakning & jour Orestads Industribevakning
Vatten & hushallssopor VA-syd

Atervinning 11 Recycling

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 9 tkr och planerat underhall for 191 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen foljer en arligt reviderad underhéllsplan. Underhallsplanen visar underh@lisbehov pé kort
och lang sikt. Avsittning gors for kommande underhallsbehovs i balansrékningen.

Avsiittning 4r for &r 2019 gjort med 637 tkr (265 kr/kvm) jaimfort med 592 tkr (247 kr/kvm) foregéende ar.
Foreningens bedémda behov &r uppskattat till 623 tkr (265 kr/kvm) arligen for foreningens eviga underhéllsbehov.

Arets anviinda medel for utfort underhalls uppgar till 190 842 kr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhali.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Renovering balkonger 2005 Alla balkonger

Byte fonster & balkongdéirar 2005

Omlédggning tak 2007-2008

Elstambyte 2008 Inkl data- och kabel-tv nét
Rokgangar 2008 Glidgjutning

Viarmecentral 2009 Ny styr och reglerutrustning
Entré 2010 Ny plattsittning och kantsten
Byte radioatorventiler 2011-2012

Renovering tvittstuga 2012 Tvittmaskin (1), Torkskép (2)
Driénering 2013 Nytt dagvattensystem vistra sidan
Installation postboxar 2014 Trappa 6 & 8

Renovering gatuentréer 2014 Trappa 6 & 8, ny sten och trappa
Renovering sockel 2014

Killare 2015 Putsning & malning

Byte nedre avloppsstam + tappvattenror kéllare 2015

Relining 2015

Byte till sakerhetsdorrar till ligenheterna 2015

Tvittmaskin i tvittstuga 2016

Huskropp utvéndigt 2016

Stambyte 2019

Tak, sidkerhetsdorr till soprum, malning 2 st

kéllardorrar 2019

Arets utféorda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt (montering av terrassricke) 61202
Golvytor (traddck) 129 640
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rainer Briicher Ordforande 2020
Yvonne De Bruyn Sekreterare 2021
Bengt Chronblad Vice ordforande 2020
Kristine Widlund Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Camilla Karlsson Suppleant 2020
Annika Nilsson Suppleant 2020
Micaela Weije Suppleant 2020

Revisorer och §vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fortroendevald

Niclas Hansson revisor 2020

Revisor suppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Peter Santesson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen sélt Ight 25. 1 6vrigt har inga handelser intréffat som péverkar féreningens
ekonomi p ett sétt som vésentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 41 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 dé& den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 738 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 1 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1727 1752 1752 1749 1746
Resultat efter finansiella poster 254 -668 394 -1220 -903
Arets resultat 254 -668 394 -1220 -903
Avsittning till underhallsfond kr/m? 265 247 263 0 0
Balansomslutning 41 192 38 947 39424 39480 40 669
Soliditet % 56 53 54 53 55
Likviditet % 903 322 382 241 502
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 738 751 751 751 751
Lan, kr/m? 7412 7432 7 637 7 659 7 680

Nettoomsittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berfiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid arets borjan 21374 900 2029 738

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond
Nya insatser och
upplételseavgifter 2 002 590 0

Arets resultat

78 031

637 000

-190 842

-2 056 350
-667 860
-637 000

190 842

-667 860
667 860

253 688

Vid érets slut 23 377 490 2029 738

524 189

-3 170 368

253 688

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavséttning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

-2 724 210
253 688
-637 000
190 842

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-2 916 679

Att balansera i ny rikning i kr

- 2916 679

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1726 783 1752 468
Ovriga rérelseintikter Not 3 8 151 3202
Summa rorelseintiikter 1734 934 1755670
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -980 469 -1914 763
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 925 -70 741
Personalkostnader Not 6 -35 608 -34 744
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -212 960 -213 012
Summa rorelsekostnader -1 303 962 -2 233 260
Rorelseresultat 430 972 -477 590
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 208 286
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -177 492 -190 556
Summa finansiella poster -177 284 -190 270
Resultat efter finansiella poster 253 688 -667 860
Arets resultat 253 688 -667 860
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 36 728 297 36 941 257
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 36 728 297 36 941 257
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 835 351 835 351
Summa finansiella anléiggningstillgangar 835351 835 351
Summa anlidggningstillgdngar 37 563 648 37776 608
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 8207
Ovriga fordringar 439 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 60 094 64 434
Summa kortfristiga fordringar 60 533 73 070
Kassa och bank '
Kassa och bank Not 13 3567501 1097518
Summa kassa och bank 3567 501 1097 518
Summa omséttningstillgdngar 3628 034 1170 587
Summa tillgangar 41 191 683 38 947 195
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25407 228 23 404 638

Fond for yttre underhall 524 189 78 031

Summa bundet eget kapital 25931 417 23 482 669

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 170 367 -2 056 350

Arets resultat 253 688 -667 860

Summa fritt eget kapital -2 916 679 -2 724210

Summa eget kapital 23 014 738 20 758 459
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 17 775 000 17 825 000

Summa langfristiga skulder 17 775 000 17 825 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 50 000 50 000

Leverantorsskulder 71214 58 402

Skatteskulder 82920 80 800

Ovriga skulder 0 1 080

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 197 811 173 454

Summa kortfristiga skulder 401 945 363 736

Summa eget kapital och skulder 41 191 683 38 947 195
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster e = 460
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 212 960 213012

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 466 648 -454 848
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 12 537 -502

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 38209 -102 059

Kassaflode fran den lopande verksamheten 517 394 -557 409
Investeringsverksamheten

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -50 000 -50 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott/lgenhetsupplatelse 2 002 590 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1952 590 -50 000

Arets kassaflode 2 469 984 -607 409

Likvidamedel vid arets borjan 1097 518 1704 927

Likvidamedel vid arets slut 3567 502 1097 518
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar Linjdr 100
Inventarier Linjér 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 688 803 1674 528
Hyror, bostéder 19 980 59 940
Hyror, lokaler 18 000 18 000
Summa nettoomséttning 1726 783 1752 468
Markvdrdet dr inte foremdl for avskrivning
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 4 849 2482
Fakturerade kostnader 1440 720
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 2 0
Ovriga rorelseintikter 1 860 0
Summa dvriga rorelseintidkter 8 151 3 202
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -190 842 -1 133175
Reparationer -8 915 -9 038
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -42 190 -41 165
Forsdkringspremier -25 866 -22 569
Kabel- och digital-TV =78 842 -64 679
Bevakningskostnader -4 424 -4 424
Sné- och halkbekdmpning -2 524 0
Forbrukningsinventarier -24 264 -2 831
Vatten -68 494 -57076
Fastighetsel -44 755 -42 552
Uppvérmning -339 159 -366 795
Sophantering och atervinning -32 275 -34 798
Forvaltningsarvode drift -117 919 -135 660
Summa driftkostnader -980 469 -1 914763
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -55 648 -57 781
Lokalkostnader -550 -550
Ovriga forvaltningskostnader -3338 -550
Kreditupplysningar -450 -1 350
Pantforskrivnings- och tverlatelseavgifter -6 744 -2 731
Kontorsmateriel -807 -1 667
Telefon och porto -5 128 -4 012
Bankkostnader -2260 -2 100
Summa oOvriga externa kostnader -74 925 -70 741
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -30 000 -28 500
Sociala kostnader -5 608 -6 244
Summa personélkostnader -35 608 -34 744
Medelantalet anstdllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -192 806 0
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -192 856
Avskrivningar tillkommande utgifter -20 154 -20 156
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -212 960 -213 012
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 208 286
Summa Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 208 286
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -175 844 -190 556
Ovriga rintekostnader -1 648 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -177 492 -190 556
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 22 558 305 22 558 305
Mark 14 278 600 14 278 600
Tillkommande utgifter 1961 628 1961 628
38 798 533 38 798 533
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 38 798 533 38 798 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 729 861 -1 537 005
Tillkommande utgifter -127 415 -107 259
-1 857 276 -1 644 264
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -192 806 -192 856
Arets avskrivning tillkommande utgifter -20 154 -20 156
-212 960 -213 012
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 070 236 -1 857 276
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 728 297 36 941 257
Varav
Byggnader 20 635 638 20 828 444
Mark 14 278 600 14 278 600
Tillkommande utgifter 1 814 059 1834213
Taxeringsvérden
Bostider 41 800 000 34 600 000
Lokaler 88 000 62 000
Totalt taxeringsvarde 41 888 000 34 662 000
varav byggnader 21288 000 18 862 000
varav mark 20 400 000 15 800 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga finansiella instrument 835351 835 351
Summa andra langfristiga fordringar 835 351 835 351

15 I ARSREDOVISNING BRF Savedal Org.nr: 716439-5357




Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31

Forutbetalda forsikringspremier 26 507 25 866

Forutbetalt forvaltningsarvode 15 448 13 861

Forutbetald kabel-tv-avgift 18 139 24707

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 60 094 64 434

Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Transaktionskonto 3567 501 1097518

Summa kassa och bank 3 567 501 1097 518
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 17 825 000 17 875 000

Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -50 000 -50 000

Langfristig skuld vid arets slut 17 775 000 17 825 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,22% 2020-05-28 6 150 000,00 0,00 0,00 6 150 000,00

SEB 1,00% 2020-12-28 6 150 000,00 0,00 0,00 6 150 000,00

SEB 0,87% 2021-04-28 5575 000,00 0,00 50 000,00 5525 000,00

Summa 17 875 000,00 0,00 50 000,00 17 825 000,00

*Senast kiinda rintesatser

16 ‘ ARSREDOVISNING BRF Savedal Org.nr: 716439-5357




Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 5973 21028
Upplupna elkostnader 3912 3919
Upplupna vérmekostnader 55301 55661
Upplupna kostnader for renhallning 1035 770
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 131 590 92 076
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 197 811 173 454
Not Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualférpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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e De Bruyn Kristine Widlund

Min revisionsberiittelse har limnats

Niclas Hansson
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Savedal
Org nr 716439-5357

Jag ha granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Sdvedal for ar
2019. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttande av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststller resultatrakning och balansrékning fér féreningen,
behandlar forlust enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmd 2020- 4" -0 )~
Nicklas Hansson

Foreningsrevisor
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nm Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F S ave d a I for BRF Sdvedal i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 e Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwn fn heka Eivel

| ARSREDOVISNING BRF Savedal Org.nr: 716439-5357



